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Участники специальных ипотечных программ 

Участниками специальных ипотечных программ могут стать отдельные категории 

граждан, имеющие право на получение государственной поддержки при 

приобретении/строительстве жилья или при погашении имеющегося ипотечного 

кредита. 

Требования к участникам целевых жилищных программ определены условиями 

конкретной федеральной или региональной программы. 

По ипотечным программам АИЖК льготные условия кредитования применимы к 

следующим категориям заемщиков: 

 военнослужащие 

 молодые специалисты (ученые, учителя)  

 распорядители средств материнского (семейного) капитала 

 иные владельцы государственных жилищных сертификатов 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

Каждая жилищная программа четко определяет, на какие цели могут быть 

потрачены средства социальной выплаты. Нецелевое использование денежных средств 

запрещено. 

 

Государственная поддержка обеспечения жильем граждан может быть 

осуществлена по следующим направлениям: 

погашение действующего ипотечного кредита 

оплата стоимости приобретаемого жилья 

 

Все ипотечные программы АИЖК предполагают  

использование средств социальных выплат  

для указанных целей 
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Целевое использование средств социальных выплат 



Схема погашения действующего ипотечного кредита 

При использовании средств социальной выплаты на погашение действующего ипотечного 

кредита применяется следующий порядок действий: 
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Шаг 1 

• Получение жилищного сертификата 

• Открытие заемщиком целевого именного счета в банке для перечисления 
субсидии 

Шаг 2 

• Получение справки кредитора об остатке долга по кредиту 

• Предоставление комплекта документов в учреждение, ответственное за 
перечисление средств субсидии (согласно условиям программы) 

Шаг 3 

• Перечисление средств социальной выплаты на целевой именной счет участника 
программы или кредитора (в зависимости от условий программы) 

Шаг 4 
• Частичное или полное погашение задолженности по ипотечному кредиту 



Схема оплаты стоимости приобретаемого жилья 

При использовании средств социальной выплаты на оплату стоимости приобретаемого/ 

строящегося жилья (в том числе оплату первоначального взноса при использовании средств 

ипотечного кредита) применяется следующий порядок действий: 
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Шаг 1 

• Получение жилищного сертификата 

• Открытие продавцом именного счета в банке для перечисления субсидии 

Шаг 2 

 

• Приобретение жилья с условием отсрочки платежа, регистрация договора купли-
продажи 

• Оплата части стоимости жилья за счет собственных средств заемщика  

 

Шаг 3 

• Предоставление комплекта документов в учреждение, ответственное за 
перечисление средств субсидии (согласно условиям целевой жилищной 
программы) 

Шаг 4 
• Перечисление средств социальной выплаты на именной счет продавца жилья 

Шаг 5 

• Предоставление кредитором средств ипотечного кредита (Шаг 5 по решению 
кредитора может быть осуществлен одновременно с Шагом 2) 



Специальные ипотечные программы АИЖК 
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Целевая аудитория 
Целевое использование 

субсидии 

Военная  

ипотека 

Военнослужащие - участники накопительно-

ипотечной системы (НИС) жилищного 

обеспечения военнослужащих 

• оплата части стоимости жилья 

• погашение ежемесячных 

платежей по ипотечному 

кредиту 

Молодые 

ученые  

Молодые ученые и специалисты в возрасте до 

35 лет (доктора наук  до 40 лет), работающие в 

Российской академии наук, Российской 

академии медицинских наук, Российской 

академии сельскохозяйственных наук, а также 

молодые ученые, работающие в федеральных 

университетах и университетах, имеющих 

статус национального исследовательского 

университета 

Оплата части стоимости жилья 

Молодые 

учителя 

Молодые учителя государственных 

общеобразовательных учреждений в возрасте 

до 35 лет, имеющие право на получение 

субсидии 

Оплата части стоимости жилья 

Материнский 

капитал 

Семьи, имеющие право на получение средств 

материнского (семейного) капитала (МСК), и 

желающие улучшить жилищные условия 

• досрочное погашение 

действующего кредита  

• оплата части стоимости жилья 



Преимущества специальных ипотечных  

программ АИЖК 
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Преимущества программы 

Военная  

ипотека 

Предоставление большей суммы кредита за счет применения плавающей 

процентной ставки, прогнозные значения которой снижаются, и реализации 

схемы растущего платежа 

Молодые  

ученые  

• предоставление большей суммы кредита за счет применения схемы растущего 

платежа. Размер ежемесячного платежа заемщика ежегодно изменяется в 

соответствии с индексацией его дохода 

• процентная ставка по кредиту снижена и составляет от 10% годовых 

• возможность снижения размера ежемесячного платежа на срок до 1,5 лет в 

случае рождения ребенка 

Молодые  

учителя 

Процентная ставка по кредиту снижена и составляет 8,5% годовых 

 

 

Материнский  

капитал 

• предоставление большей суммы кредита без увеличения размера 

ежемесячного платежа 

• возможность оплаты первоначального взноса по кредиту за счет средств МСК 

без рассрочки платежа по договору купли-продажи 

• возможность использовать средства МСК сразу после рождения ребенка, не 

дожидаясь достижения ребенком 3-летнего возраста 

• возможность применения как фиксированной, так и комбинированной 

процентной ставки 



Особенности реализации специальных ипотечных 

программ АИЖК 
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Особенности реализации 

Военная  

ипотека 

• размер кредита не зависит от дохода военнослужащего и определяется на 

основании возраста заемщика и размера накопительного взноса 

• максимальная сумма кредита составляет не более 2,2 млн.руб. 

• оплата ежемесячных платежей осуществляется за счет средств Федерального 

государственного казенного учреждения «Росвоенипотека» 

• в пользу Российской Федерации регистрируется обременение в виде 

последующей ипотеки 

Молодые  

ученые  

Право на льготные условия кредитования имеют молодые ученые согласно 

целевой аудитории, в том числе не имеющие право на получение субсидии  

 

Молодые  

учителя 

Нет 

 

 

Материнский  

капитал 

В рамках одного кредитного договора применяются две схемы погашения 

обязательств в зависимости от источника поступления денежных средств: 

• аннуитетными платежами за счет собственных средств заемщика (Часть-1 

кредита, погашаемая в течение всего срока кредита (до 30 лет)) 

• единовременным платежом за счет средств МСК (Часть-2 кредита, погашаемая 

в течение  6 мес.). Часть-2 кредита погашается после перечисления средств 

МСК и включает в себя сумму МСК и проценты за пользование Частью-2 

кредита 



Особенности учета средств субсидии по продукту 

«Материнский капитал» 

По продукту «Материнский капитал» используется уникальная схема учета субсидии, позволяющая 

заемщику получить ипотечный кредит под залог приобретаемого жилья, сумма которого будет состоять из 

двух частей: 

Часть-1 – стандартный ипотечный кредит сроком до 30 лет, погашение которого осуществляется 

ежемесячными платежами за счет доходов заемщика 

Часть-2 – включает в себя сумму социальной выплаты и проценты за фактическое пользование Частью-2 

кредита, погашение кредита и начисленных процентов осуществляется единовременным платежом после 

перечисления средств МСК, но в любом случае не позже 6 мес. Платеж по Части-2 кредита не 

учитывается при оценке платежеспособности заемщика, что позволяет ему получить большую сумму 

кредита 

 

 

 

 

 

В дальнейшем АИЖК предполагает реализовать аналогичную схему учета средств социальных выплат 

при приобретении жилья с использованием ипотечного кредита и для участников иных целевых жилищных 

программ 
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Часть-1 
кредита 

Часть-2 
кредита 

Собств. 
средст- 
ва заем- 

щика 
Стоимость 

жилья 



Условия сделки купли-продажи жилого помещения с 

использованием средств субсидий 

Особые требования к условиям сделки купли-продажи жилого помещения  определяются целевой 

жилищной программой и, как правило, включают в себя следующее: 

ипотека на жилое помещение возникает на основании Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-

ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» 

приобретаемое жилое помещение в соответствии с требованиями целевой жилищной программы 

должно оформляться в собственность заемщика-распорядителя средств социальной выплаты и 

членов его семьи, в том числе несовершеннолетних 

жилое помещение приобретается в общую совместную/общую долевую  собственность супругов и 

других членов семьи заемщика-распорядителя с определением в договоре купли-продажи долей в 

праве собственности на жилое помещение на каждого собственника 

все покупатели (залогодатели) приобретаемого жилого помещения должны быть заемщиками по 

кредитному договору, за исключением несовершеннолетних детей заемщика-распорядителя, в 

собственность которых оформляется приобретаемое жилое помещение 
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Внимание! 
Некоторые жилищные программы устанавливают иные требования к 

условиям проведения ипотечной сделки. 

В частности, по программе «Военная ипотека» единственным заемщиком, 

собственником и залогодателем приобретаемого жилого помещения выступает 

военнослужащий - участник накопительно-ипотечной системы (НИС) 


